Elektronicznie podpisany przez:
tukasz Marek Borkowski
dnia 22 listopada 2024 r.

UCHWALA NR 1X/152/24
RADY MIASTA KATOWICE

z dnia 21 listopada 2024 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Grundmanna i ulicy Zelaznej
w Katowicach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) w zwiazku z art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz.
195) oraz art. 70 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

Rada Miasta Katowice
uchwala:

§ 1. Ustala sie¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej przy ulicy Grundmanna iulicy Zelaznej
w Katowicach, polegajacej na budowie trzech budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbgdng infrastrukturg techniczng.

§ 2. 1. Teren inwestycji stanowig dziatki o numerach ew@dencyjnych: 4/1, 4/10, 4/14, 4/17, 4/18, 4/19,
4/21, 4/26, 4/27, karta mapy 22, obreb ewidencyjny: 0001, Dz. Srédmiescie — Zaleze.

2. Granice terenu objgtego inwestycja mieszkaniowa okresla zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Dla budynkoéw mieszkalnych, o ktérych mowa w § 1, okresla sie:
1) minimalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 10 500 m?;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 15 500 m?;
3) minimalng liczbe¢ mieszkan — 280;
4) maksymalng liczb¢ mieszkan — 400;
5) maksymalng powierzchnie uzytkowg przeznaczong na dziatalno$¢ handlowa i ustugowa — 2000 m?.
§ 4. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
1) planowana inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana zostanie na dziatkach, o ktérych mowa w § 2 ust. 1;
2) planowana inwestycja obejmuje budowe trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych;

3) planowana niezbgdna infrastruktura towarzyszaca: drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne, ciagi piesze,
miejsca postojowe w tym ogolnodostepne, miejsca dla rowerdw, infrastruktura techniczna konieczna do
zaopatrzenia w media;

4) planowane nowe nasadzenia drzew i krzewow, zielen urzadzona oraz przestrzen rekreacyjno -
wypoczynkowa w tym plac zabaw;

5) rozbidrka, przebudowa oraz budowa sieci uzbrojenia terenu w zakresie koniecznym do realizacji inwestycji
mieszkaniowe;j.

§ 5. Okresla si¢ powiazanie inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

1) doprowadzenie wody realizowane poprzez przylaczenie do sieci wodociggowej o $rednicy 160 mm
przebiegajacej w ul. Zelaznej — zgodnie z warunkami okre§lonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.;

2) odprowadzenie Sciekéw bytowych — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Katowickie Wodociagi S.A.,
a) dla budynku A i B poprzez przytaczenie do sieci kanalizacji ogoélnosptawnej DN1400 mm Betras,

b) dla budynku C poprzez przylaczenie do sieci kanalizacji ogolnosptawnej DN800 mm przebiegajacej
w ulicy Zelaznej;
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3) odprowadzenie wod opadowych — wody opadowe z przedmiotowej inwestycji nalezy zagospodarowaé we
wlasnym zakresie w obrebie swoich dziatek przy zachowaniu zasad okre$lonych w art. 234 ustawy z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 ze zm.),
istnieje mozliwos¢ odprowadzenia nadmiaru wod opadowych do rzeki Rawy poprzez urzadzenia
kanalizacyjne operatora zewngetrznego Cavatina SPV 25 Sp. z 0.0;

4) doprowadzenie energii poprzez przylaczenie do sieci elektroenergetycznej — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez TAURON Dystrybucja S.A.;

5) doprowadzenie ciepta poprzez przylaczenie do sieci cieptowniczej 2 x DN 700 realizowane na zasadach
okreslonych przez Tauron Ciepto Sp. z 0.0.;

6) dostarczenie ushug telekomunikacyjnych — zgodnie z warunkami okreslonymi przez Orange Polska S.A;
7) dostep do drogi publicznej - z ulicy Zelaznej (dwa zjazdy) i ulicy Grundmanna (jeden zjazd).
§ 6. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie:
1) przewidywanego Sredniego zapotrzebowanie na:
a) wode:
- budynek A i B: 88,48 m%/d
- budynek C: 46,88 m3/d,
b) odprowadzenie Sciekéw sanitarnych:
- budynek A i B: 88,48 m%/d
- budynek C: 46,88 m?/d,
¢) odprowadzenie wod opadowych: 20 I/s,
d) energi¢ elektryczna: 2 547,9 kW,
e) ciepto: 1,550 MW;
2) niezbednej ilo$ci miejsc postojowych:
a) dla samochodow osobowych:

- dla funkcji mieszkaniowej — od 546 do 780, lecz nie mniej niz 1,5 stanowiska na lokal mieszkalny (od
420 do 600) i 30% dodatkowych miejsc parkingowych z przeznaczeniem na parkowanie
ogolnodostepne (od 126 do 180),

- dla funkcji ustugowo - handlowej — do 40, lecz nie mniej niz 2 stanowiska na 100 m? powierzchni
uzytkowej,
b) dla rowerow: od 280 do 400, lecz nie mniej niz 1 stanowisko na lokal mieszkalny;

3) sposobu zagospodarowania odpaddow:

- segregowanie i gromadzenie odpadéw komunalnych w wyznaczonych do tego miejscach, zgodnie
z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (Dz.U. z 2024 r., poz.
399);

4) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy:

a) zespot trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (budynek A, budynek B, budynek C) z lokalami
ustugowymi w parterach obiektow (budynek A, budynek B), potaczonych wielostanowiskowymi
garazami podziemnymi o dwoch kondygnacjach,

b) niezbedna infrastruktura towarzyszaca w tym: drogi dojazdowe, ciagi pieszo — jezdne, ciagi piesze,
miejsca postojowe dla samochoddéw oraz rowerdéw zlokalizowane w garazach oraz na terenie,
infrastruktura techniczna, zielen urzadzona na gruncie rodzimym oraz na dachach., mata architektura,
mury oporowe,

¢) sposob zagospodarowania terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty,
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d) inwestycja, o ktorej mowa w § 1, przewidziana jest do realizacji jednoetapowo;

5) charakterystycznych  parametréw technicznych inwestycji ~mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na Srodowisko:

a) powierzchnia terenu, o ktorym mowa w § 2 ust.1 — 13 490 m?,
b) powierzchnia zabudowy — nie mniej niz 2 600 m?, nie wigcej niz 5 900 m?,

¢) powierzchnie utwardzone w tym: chodniki, powierzchnia miejsc parkingowych wraz z wewnetrznym
uktadem drog dojazdowych — nie mniej niz 3 000 m?, nie wiecej niz 5 300 m?,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 4100 m?> w tym nie mniej niz 2050 m?> jako
ogolnodostepny, nieogrodzony, urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy terenu objgtego wnioskiem liczony jako stosunek sumy powierzchni
catkowitej (nadziemnej) do powierzchni terenu wnioskowanego: minimum 1,0 lecz nie wigcej niz 2,4,

f) parametry techniczne budynkow mieszkalnych:

- wysokos¢ budynkow oraz liczba kondygnacji:
-- budynek A: minimalna wysoko$¢: 20 m, maksymalna wysoko$¢: 34 m,

liczba kondygnacji nadziemnych: od7do 8
liczba kondygnacji podziemnych: 2
-- budynek B: minimalna wysoko$¢: 17 m, maksymalna wysokos¢: 25 m,
liczba kondygnacji nadziemnych: od5do6
(czes¢ bryty 1 kondygnacyjna o wysokosci 4,5 + 5,5 m)
liczba kondygnacji podziemnych: 2
-- budynek C: minimalna wysoko$¢: 20 m, maksymalna wysokosc¢: 34 m,
liczba kondygnacji nadziemnych: od7do8
liczba kondygnacji podziemnych: 2

wymiary rzutéw poziomych budynkow:
-- budynek A:
dtugosé: od 100 do 140 m
(w tym skrzydto Al: od 50 do 70 m, skrzydto A2: od 50 do 70 m),
szeroko$¢: od 8 do 17 m
-- budynek B:
dtugosé: od 50 do 70 m
szerokos¢: od 8 do 24 m
-- budynek C:
dhugosé: od 40 do 70 m
szeroko$¢: od 8 do 17 m

dach ptaski/stropodach w czgsci o funkcji rekreacyjnej (zielen urzadzona, place zabaw, mata
architektura, teren biologicznie czynny), w czgsci stanowiacy czgs$¢ zagospodarowania terenu (dojscia,
dojazdy, miejsca parkingowe, teren biologicznie czynny);

6) danych charakteryzujacych wplyw inwestycji na srodowisko:

a) inwestycja, o ktorej] mowa w § 1, zalicza sie do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U.
22019 1., poz. 1839 ze zm.), z uwagi na planowane garaze i parking samochodowy wraz z towarzyszaca
infrastruktura o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 1,0 ha,

b) dla inwestycji, o ktorej mowa w § 1, uzyskano decyzje Prezydenta Miasta Katowice nr 44/S/24 z dnia
13 wrzesnia 2024 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach (sygnatura sprawy: KS-I11.6220.27.2024.KSz)
stwierdzajaca o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla planowanego
przedsiegwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko oraz okre§lono
charakterystyke przedsiewzigcia w zataczniku do decyzji.

§ 7. Wskazuje si¢ nieruchomosci, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycja
mieszkaniowa:
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1) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 4/1, karta mapy: 22, obr¢b ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zaleze, KW KA1K/00076484/1;

2) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 4/10, karta mapy: 22, obreb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zatgze, KW KA1K/00121930/4;

3) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 4/14, karta mapy: 22, obr¢b ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zateze, KW KA1K/00134376/6;

4) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 4/17, karta mapy: 22, obrgb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zatgze, KW KA1K/00077361/0;

5) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 4/18, karta mapy: 22, obreb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zatgze, KW KA1K/00077361/0;

6) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 4/19, karta mapy: 22, obrgb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zaleze, KW KA1K/00077361/0;

7) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dziatka ewidencyjna 4/21, karta mapy: 22, obreb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zatgze, KW KA1K/00121929/4;

8) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 4/26, karta mapy: 22, obreb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zateze, KW KA1K/00134376/6;

9) jednostka ewidencyjna: Miasto Katowice, dzialka ewidencyjna 4/27, karta mapy: 22, obrgb ewidencyjny
0001, Dz. Srédmiescie - Zatgze, KW KA1K/00161800/6.

§ 8. Nie wskazuje si¢ nieruchomos$ci, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oulatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 9. Nie wskazuje sie¢ nieruchomosci, w stosunku do ktoérych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywola¢ skutek, o ktéorym mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca
2018 r. oufatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych.

§ 10. Okresla si¢ warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

1) inwestycja, o ktorej mowa w § 1, winna spetia¢ warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji
i eksploatacji przedsigwziecia, zawarte w decyzji, o ktorej mowa w § 6 pkt 6 lit. b;

2) ochrona srodowiska i1 zdrowia ludzi na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrona powierzchni
ziemi, zieleni, uksztattowania terenu, stosunkéw wodnych zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2024 r., poz. 54 ze zm.);

3) wszelkie kolizje projektowanej inwestycji z istniejaca zielenig $rednig i wysoka, dotyczace wycinki drzew
i krzewow, nalezy rozwigza¢ zgodnie z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22024 1., poz. 1478).

§ 11. Nie okres$la si¢ warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony zabytkéw ze wzgledu na brak ich
wystepowania.

§ 12. Na ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Grundmanna iulicy Zelaznej
w Katowicach, skladaja sie¢ ustalenia zawarte w treSci niniejszej uchwaly wraz z nastepujacymi
zalacznikami:

1) zatacznik nr 1 — mapa zasadnicza z naniesiong granicg terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa;

2) zalacznik nr 2 — sposéb zagospodarowania terenu objgtego inwestycja mieszkaniowg — koncepcja
architektoniczno - urbanistyczna;

3) zalacznik nr 3 — charakterystyka zabudowy — wizualizacja — koncepcja architektoniczno - urbanistyczna.

§ 13. Uchwala nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien oséb trzecich.
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§ 14. Uchwala wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w Wojewddzkim
Dzienniku Urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢
ostateczna.

§ 15. Wykonanie uchwaly powierzy¢ Prezydentowi Miasta Katowice.
§ 16. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewoédztwa Slaskiego.

§ 17. Uchwala wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Katowice

Lukasz Borkowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 1X/152/24
Rady Miasta Katowice
z dnia 21 listopada 2024 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr 1X/152/24
Rady Miasta Katowice
z dnia 21 listopada 2024 r.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU

ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU: OZNACZENIALINIWYSOKIEGO NAPIECIA

linia WN = TOR 1 — lewy skrajny

linia WN — TOR 2 — lewy najnizszy
linia WN = TOR 3 — prawy skrajny
linia WN - TOR 4 — prawy najnizszy

BN §mmmEEm TEREN OBJETY WNIOSKIEM O ULIM

OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY OKRESLONA W MPZP
PROJEKTOWANY BUDYNEK MIESZKANIOWO - USLUGOWY

NUMER BUDYNKU - CZESC NADZIEMNA

=

ILOSC KONDY GNACJI NADZIEMNYCH

=<

OBRYS CZESCI NADZIEMNEJ BUDYNKU

OBRYS CZESCI PODZIEMNEJ BUDYNKU
PROJEKTOWANE CHODNIKI,
PROJEKTOWANE CIAGI PIESZO -JEZDNE

PROJEKTOWANE MIEJSCA PARKINGOWE NA POW. TERENU

N

PLAC ZABAW

PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - liczona jako 100% bioloczicznie ¢:
PROJEKTOWANA ZIELEN NA TERENIE - liczona jako 50% biologicznie czyt
PROJEKTOWANA GEOKRATA

ISTNIEJACY BUDYNEK SASIEDNI

PROJEKTOWANE MIEJSCA POSTOJOWE ROWEROW

PROEJKTOWANA ZIELEN NISKA DO 3,0m

PROJEKTOWANA ZIELEN WYSOKA

ZJAZD NA DZIALKE

GELOWNE WEJSCIE DO BUDYNKU

WEJSCIE DO USLUG

WJAZDY DO GARAZU

WYJSCIE EWAKUACYJNE Z GARAZU (DO WYS. 3,0m)

PERGOLA REKREACYJNE

PROPONOWANE UZBROJENIE TERENU

S| AT N [ERNERRN

e PROJEKTOWANE PRZYEACZE CIEPLOWNICZE
w

PROJEKTOWANE PRZYLACZE WODOCIAGOWE

K5 PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI SANITARNEJ
kd PROJEKTOWANE PRZYLACZE KANALIZACJI DESZCZOWEJ
—_— - PROJEKTOWANE PRZYLACZE ENERGETYCZNE nN (zakres TAURON)
t PROJEKTOWANE PRZYLACZE TELETECHNICZNE
— - PROJEKTOWANE PRZYtACZE ENERGETYCZNE SN (zakres TAURON)
D PROJEKTOWANA STUDNIA TELETECHNICZNA
— PROJEKTOWANY ZESTAW ZLACZOWY (zakres TAURON)

PROJEKTOWANA STACJA TRAFO (zakres TAURON)
PROJEKTOWANA TRASA PRZEBUDOWY kdD1200

nie objgta wnioskiem

ISTNIEJACA INFRASTRUKTURA KANALIZACJI DESZCZOWEJ
WRAZ Z UKLADEM RETENCYJINYM | WYLOTEM DO RZEKI RAWY

ISTNIEJACY UKELAD RETENCYJUNY

ISTNIEJACY WYLOT KOLEKTORA DESZCZOWEGO DO RZEKI RAWY
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INWESTYCJA MIESZKANIOWA PRZY UL. GRUNDMANNA | UL. ZELAZNEJ | mwestor: JEDNOSTKA PROJEKTOWA: AUTORZY KONCEPCJ: SKALA:
W KATOWICACH NA DZIALKACH 4/1, 4/10, 4/14, 417, 418, 419, 421, 4/26, | CAVATINASPV 26 Sp. z 0. CAVATINA GW Sp.z00. arch. Piotr Jasifiski 11000
A ¢ o . ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow ul. Wielicka 20, 30-552 Krakow
4/27 Oerb 0001 Srodmiescie - Zalqze adres do korenspondecii: adres do korenspondecii: arch. Elzbieta
Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 4 lutego 1994 r. ul. Dworkowa 2, 43-300 Bielsko-Biata | ul. Dworkowa 2, 43-300 Bielsko-Biata | Pajdzik-Moczek DATA:
o prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904 09.2024
1d: AD777874-2BD5-4729-82A6-2B13958951DB. Podpisany Strona 1




Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/152/24

Rady Miasta Katowice
z dnia 21 listopada 2024 r.

WIZUALIZACJA

1d: AD777874-2BD5-4729-82A6-2B13958951DB. Podpisany

: INWESTOR; JEDNOSTKA PROJEKTOWA; AUTORZY KONCEPCJL; SKALA;
INWESTYCJA MIESZKANIOWA PRZY UL. GRUNDMANNA | UL. ZELAZNEJ W KATOWICACH CAVATIVA SPV 265 AATIVA G S I
2 ’ , . p. Z 0.0. p.Z 0.0. arcn. Fiotr Jasinskt | 77
NA DZIAYKACH NR 4/1; 4/10; 4/14; 4/17;, 4/18; 4)19; 4/21; 4/26; 4/2T; 0BReB 0001 DZ. SRODMIESCIE-ZALEZE ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw ul. Wielicka 20, 30-552 Krakéw
adres do korenspondeciji: adres do korenspondecij: arch. Jan Nagel DATA
Niniejsze opracowanie stanowi dzieto autorskie i podlega ochronie zgodnie z ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych, Dziennik Ustaw z 2000 r. Nr 80 poz. 904 ul. Dworkowa 2, 43-300 Bielsko-Biata | ul. Dworkowa 2, 43-300 Bielsko-Biata 09.2024
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